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Referat af ordinaer generalforsamling i Grundejerforeningen Ketteholm, der blev
afholdt torsdag den 14. marts 2024 kl. 19:00 pa Gungehusskolen.
Der var fremmeadt 10 ejere + 1 ejer via fuldmagt.

med falgende dagsorden:

1. Valg af dirigent
Lasse nr. 49 blev valgt.

2. Formandens beretning
Se Bilag 1.

3. Kassereren fremlaegger revideret arsregnskab til godkendelse
Arsregnskabet er vedlagt som bilag 2, og blev enstemmigt godkendt.

4. Kassereren fremlaegger forslag til budget

Kassereren fremlagde budget vedlagt som bilag 3, hvori kontingentet stiger fra
1.900 kr. pr. kvartal til 2.050 kr. pr. kvartal pr. parcel for at fa indtegter og
omkostninger til at balancere. Dette vil veere gaeldende for hele 2024 med
tilbagevirkende kraft, sa den lgbende betaling fra 1. maj skal &ndres til 2.050 kr.,
og der dertil skal indbetales et enkeltstaende ekstrabelgb pa 150 kr., som restance
for 1. kvartal.

YouSee udger en stor omkostning, og den stiger endnu en gang, uden vi har nogen
alternative muligheder til at presse prisen. Der blev derfor spurgt til, om der
virkelig ikke er noget at gare ved det. Det er en del af foreningens
formalsbestemmelse at varetage vedligeholdelsespligt og drift af
feellesantenneanlaeg, men bestyrelsen vil undersgge, om der faktisk er muligheder
for at komme ud af YouSee. Ikke ngdvendigvis fordi vi gnsker det, men i det
mindste for, at vi maske kan presse prisen hos YouSee.

Der blev derudover spurgt til, om der er ’god plads ” i budgettet. Bestyrelsen
kommenterede, at der ikke er meget plads til fornyelser, men at budgettet
forventes at vaere tilstraekkeligt til drift og vedligehold. Der var flere i
forsamlingen, som gav udtryk for, at bestyrelsen godt kun overveje yderligere
kontingentstigninger, hvis der matte veere behov for det til at kunne gennemfare
udvikling og forskennelse af Ketteholm.

Hertil kommenterede bestyrelsen, at det var dejligt med opbakning hertil, da den
hidtidige tilgang har veret fokuseret pa at begraense evt. kontingentstigninger af
hensyn til beboernes gkonomi, men at det ger, at det er meget begranset, hvad der
er af muligheder for at udvikle pa omradet, og at nogle af arets trods alt mindre
projekter, som opstart af renovation af petanguebanen mv., fgrst har kunnet lade
sig gere, nar vi hen ad aret har kunne se at andre omkostninger har set ud til at
blive lidt lavere end forventet. For budgettet for 2024 blev det dog besluttet at
fastholde det forslaede niveau.
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Det blev kommenteret, at budgetposten til haekkeklipning var lidt hgj, ift. at det
tidligere ifm. regnskabet var blevet kommenteret, at der var taget en
ekstraordinar stor indsats ifm. 2023. Hertil kommenterede kassereren, at det som
udgangspunkt var lagt pa et mellemniveau ift. at der godt kunne veere udsving i
den post, men at det maske kunne vise sig at vere et sted, hvor omkostningerne
lander lidt lavere.

Herefter blev budgettet enstemmigt vedtaget.

5. Eventuelle forslag fra medlemmer og bestyrelse
Der var ingen indkomne forslag fra medlemmer eller bestyrelse.

6. Valg af bestyrelse (jfr. § 10)

pa valg er:
Torben Klausen (111) — villig til genvalg
René Hjorth(101) — ej villig til genvalg
Martin Staal (125) — ej villig til genvalg
Lasse Blom Kristensen (49) — villig til genvalg
DEAS repraesentant — villig til genvalg.

Farst og fremmest blev rettet en stor tak til Martin, som virkelig har gjort en
ekstraordingr indsats med stort engagement og arbejdsindsats for foreningen i
en arrakke, og ligeledes blev René takket for sin indsats for bestyrelsen.

Mads Sanderhoff (127) tilkendegav at veere villig til at stille op til valg for
bestyrelsen.

Da ingen andre tilkendegav at veere villig til valg til bestyrelsen, opridsede
dirigenten vedteegternes 810, som bestemmer, at Grundejerforeningen ledes af
en bestyrelse pa 5 medlemmer, der valges af og blandt foreningens
medlemmer hvert ar pa den ordinere generalforsamling, samt at
medlemmerne har pligt, men ikke ret til pa skift at modtage valg til bestyrelsen.
Der har ikke historisk set vaeret behov for at benytte bestyrelsespligten, men
hvis ingen var villige til valg, s& matte det jo veere en ngdvendighed. Det blev
diskuteret, om det var rimeligt, at udveelgelsen skulle ske blandt de
medlemmer, der nu engang var fremmgdt. Det var der enighed om, at det ikke
var, og at der i stedet ville blive bragt en falles orientering, og sa indkaldt til
ekstraordinaer generalforsamling, samtidig med at bestyrelsen matte orientere
sig omkring geeldende regler og praksis for at benytte bestyrelsespligten.

Det endte dog ikke med at komme hertil, da 1. suppleant Steffen(89) lod sig
veelge til bestyrelsen imod, at der tydeligt blev fart til referat, at det kun vil
vere for ét ar. Der opfordres derfor kraftigt til, at alle overvejer om de kunne
veere villige til at stille op til bestyrelsen naste ar, og i den henseende er man
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meget velkommen til at komme at hgre en af de valgte bestyrelsesmedlemmer,
hvad det indebarer.

Det forventes, at bestyrelsen konstituerer sig med Torben(111) som formand,
Mads (127) som kasserer og Lasse (49) som sekreteer. Hvis disse tre forsat er
villige til genvalg nzste ar, er den ledige plads derfor uden andre fastlagte
opgaver, end at mgde op til 4-5 bestyrelsesmader arligt, sa der er mindst fire
bestyrelsesmedlemmer, for at bestyrelsen er beslutningsdygtig i det typiske
fraveer af DEAS’ reprasentant.

7. Valg af 2 suppleanter
pa valg er:
e 1. suppleant: Steffen Berrensen(89) — villig til genvalg
e 2.suppleant: Nichlas Brylov(67) — ej villig til genvalg

Efter Steffens valg til bestyrelsen, sa manglede der nu to nye suppleanter. Her
endte fglgende med at blive valgt:

e Martin Staal(125) som 1. suppleant

e Lene Juhl(99) som 2. suppleant

8. Valg af 2 revisorer
pa valg er:
e Michael Sgrensen (87) — villig til genvalg
e Per Bang (105) — villig til genvalg

Begge revisorer blev genvalgt.

9. Fastsettelse af arskontingent og andre ydelser
Som besluttet i forbindelse med godkendelse af budgettet haeves
arskontingentet til 2.050 kr. x 4 geldende med tilbagevirkende kraft fra start
2024.
Da der ikke var vedtaget andre forslag efterfglgende, som kraevede yderligere
forhgjelser, sa blev denne andring forsat vedtaget.

10.Eventuelt
| forbindelse med udvalgene tilkendegav Martin Staal(125), at han gnsker at
udtraede af hhv. grasslaning og oprydning af omradet.
Johnny Jensen gnsker at indtraede i greesslaning, og Lene Juhl inkl. familie(99)
gnskede, at indtraede i oprydning af omradet. Det blev vedtaget.

Lene(99) tilkendegav, at hun ikke lzengere gnskede at veere med i
legepladsudvalget og efter sommerfesten i 2024 ikke leengere gnsker at veere en
del af festudvalget. Da Mette(83) heller ikke lengere gnsker at veere en del af
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festudvalget betyder det, at der efter sommerfesten kun er én beboer tilbage i
festudvalget. Det blev besluttet uden for generalforsamlingen at prgve at
“prikke” til enkelte beboere for at fa medlemmer til de to udvalg, og evt. splitte
nogle af opgaverne for eksempel i festudvalget op, s& man maske kunne finde
en eller to, der vil sta for fastelavn, og s maske andre, der vil bidrage til at sta
for sommerfesten — heriblandt lejere. Og ellers ma man jo sa bare konstatere,
at der ikke er tilstreekkelig opbakning til at gennemfare festerne. Sa hermed
ogsa en opfordring til, at man meget gerne ma melde sig via
bestyrelsen@ketteholm.dk eller personligt, hvis man kunne have mulighed for
at hjeelpe til i festudvalget eller legepladsudvalget. Al hjeelp vil veere
keerkommen, for at der forsat kan veere lidt festligheder i Ketteholm.

| den forbindelse blev der rettet en stor tak til Lene, som igennem nu mange ar
virkelig har veeret fanebarer for festlige arrangementer af forskellig art i
Ketteholm, som bade er vaerdsat, nar man tilflytter som ny beboer, skaber gode
bgrneminder om Ketteholm og generelt har veeret til stor glaede.

Som fglge af udfordringerne med kandidater til bestyrelsen blev det foreslaet,
at der naste ar yderligere kunne vaere mulighed for at deltage i
generalforsamlingen online, da der ifm. tilsvarende i en barneinstitution havde
veeret set en god effekt herved. Bestyrelsen vil undersgge muligheden herfor,
men samtidig opfordre folk til at made fysisk op, da det giver en lidt mere
levende dialog.

Det blev bemarket, at der til naste ar kan komme @ndringsforslag til
vedtegterne. Primaert vedrgrende at bestyrelsesmedlemmerne kunne vere pa
valg for to ar pa skift, og evt. at budgettet farst godkendes efter arskontingent
og andre ydelser er godkendt. Det blev dog bemarket, at godkendelse af
budgettet tidligt pa dagsordenen primart drejede sig om at godkende de
budgetterede omkostningernes omfang.

Det blev bemarket, at graespleenen gdelegges ved at folk karer ind pa dem, nar
de vender for at kgre ud - iser i sydenden (nr. +121). Vi opfordrer alle til kun
kagre pa stierne i yderst begraenset ngdvendigt omfang, og nar der gares sa
kare langsomt, sa der ikke opstar fare, og derudover passe fellesarealerne.

Der har vaeret problemer med at nggle mv. for feellestraileren bliver afleveret
tilbage. Der bliver derfor ngdt til at blive strammet lidt op pa disciplinen
herfor, for at vi forsat kan have en felles trailer til fri afbenyttelse. Det blev i
denne sammenhzng foreslaet, at der kunne blive haengt en tavle op eller lagt
en bog, hvor man kunne notere sit navn, inden man laner traileren.

Til orientering blev der informeret om, at feellesarealerne fremover skal
grundskyldsbeskattes. Se evt. nyhed her: https://www.bdo.dk/da-dk/faglig-
info/depechen/depechen-artikler-2024/grundejerforeninger-skal-betale-
grundskyld-fra-2025
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Denne beskatning vil gare, at kontingentet kommer til at stige fremover i takt
med indfasningen. Bade kommunen, Skat og Vurderingsstyrelsen er efter
generalforsamlingen blevet kontaktet for at give mere precis information
herom. Vurderingsstyrelsen er dem, der kommer til at skulle varetage opgaven.
De kunne informere os om, at vi har 18.061 m2 friareal, men de har endnu ikke
modtaget nogen information fra Skat om, hvordan beskatningen kommer til at
fungere. Der forefindes derfor intet officielt, men kun “journalistiske
formodninger ”, som manden fra Vurderingsstyrelsen beskrev det.

Bestyrelsen er forsat hverken for eller imod installation af ladestandere til El-
biler, men er af den opfattelse, at initiativet bar komme fra et beboergnske, og
gerne ved, at der kan samles opbakning til, at der laves et ladestanderudvalg
til at undersgge den bedste mulighed. Til information sa er bestyrelsen blevet
kontaktet af en salger, der har sendt tilbud pa etablering af infrastruktur til
ladestandere ved hver af de 51 p-pladser i carporten. Tilbuddet er vedlagt som
bilag 4, og lyder pa ca. 296.000 kr. i alt, svarende til ca. 5.800 kr. pr. parcel.
En beboer bemarkede hertil, at det forventeligt udover den gavn det matte
vare for de enkelte beboere med el-bil, s ogsa vil vaere med til at gore
boligerne mere veerd. Punktet var dog kun til orientering for at videreformidle
information til dem, der evt. kunne vaere interesseret i at tage initiativ og stille
forslag om ladestandere.
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